EKONOMIAREN GARAPEN ETA DEPARTAMENTO DE DESARROLLO
AZPIEGITURA SAILA ECONOMICO E INFRAESTRUCTURAS

PROYECTO DE DECRETO XXX/XXXX, de X de XXXXXX, de certificacién de

la -eficiencia energética de los edificios en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, su procedimiento de control y registro.

Las exigencias en materia de la Certificacién Energética de los Edificios
derivadas de la Directiva 2002/91/CE, en lo referente a la certificacion
energética y la Directiva 2010/31/UE, de 19 de mayo, relativa a la eficiencia
energética de los edificios, traspuestas parcialmente al ordenamiento juridico
espafiol a través del Real Decreto 235/2013 de 5 de abril, por el que se
aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética
de edificios ya habian sido debidamente cumplimentadas por la Comunidad
Auténoma el Pals Vasco. '

El Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, abordé las obligaciones que en el Real
Decreto 235/2013, de 5 de abril, se encomendaban a las Comunidades
Auténomas regulando el ejercicio de una serie de funciones ordenadas a
garantizar la correccion y efectividad de los Certificados de Eficiencia
Energética, cuyo nlcleo esta constituido por el control y registro de los mismos,
por las previsiones que garanticen ei cumplimiento de las obligaciones
impuestas a ias personas promotoras o propietarias de someter a certificacion
de eficiencia energética los edfficios, asi como por la regulacion de la exhibicién
de la Etiqueta de Eficiencia Energética. La Orden de 16 de marzo de 2015, de
la Consejera.de Desarrollo Econémico y Competitividad, culmino la regulacion
de esta materia desarroliando el Decreto citado en los aspectos relativos al
control y el registro de los Certificados de Eficiencia Energética,

No obstante lo anterior, la experiencia adquirida durante la aplicacién del
Decreto ha puesto de manifiesto que -existian algunos aspectos de Ia
regulacion que necesitaban ser abordados o mejorados, y en otros casos era
precisa la aclaracién del verdadero sentido y alcance de algunos preceptas o
mas bien de ias obligaciones que de los mismos derivaban.. A esta necesidad

busca dar respuesta, ya con mayor perspectiva, este Decreto abordando las.

necesidades especificas detectadas desde la puesta en marcha de las primera
regulacion de-la certificacion energética en el ambito de la Comunidad
Auténoma, y aportando soluciones que faciliten a todos los agentes
intervinientes en este dmbito el cumplimiento de las obligaciones que a cada
uno de ellos les incumben.

A tales efectos, se ha optado por elaborar un texto Unico que incorpore y
mejore la regulacién existente en la materia, con la finalidad de permitir un
manejo unitario de todo ef cuerpo normativo y de facilitar la interpretacion y
aplicacién de la misma.
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Por ello, este Decreto mantiene en esencia la regulacién preexistente sobre los
certificados de eficiencia energética, conservando sus elementos
fundamentales pero matiza, en unos casos, o introduce [a regulacion de
algunos aspectos en ofros, que van a contribuir a una mayor agilidad y
seguridad en el ambito de la certificacion energética y la proteccion de los
consumidores.

Entre las principales novedades aportadas por el mismo destaca la prescripcion
de que el Certificado de Eficiencia Energética junto con la correspondiente
Ftiqueta, que acredita su registro, constituiran un todo indivisible, siendo este el
documento que debe entregarse al comprador o arrendatario.

Se matiza con mayor precision el espacio temporal en el que el edificio o parte
del mismo debe disponer ya de un Certificado de Eficiencia Energetica con la
intencién de acabar con la creencia de que el mismo solo era exigible cuando
se formalizara el contrato correspondiente. Asimismo, se pone de manifiesto
gue el derecho al certificado de eficiencia energética en los casos de compra o
afrendamientc es un derecho irrenunciable por parte del comprador o

arrendatario.

Para el caso concreto de edificics de uso residencial vivienda, y en
concordancia con lo que ya establecia e! Real Decreto 235, se hace hincapié,
de manera expresa, en que el Certificado de Eficiencia Energética registrado y
vigente del conjunto de-la parte residencial vivienda del edificio pueda
emplearse en el proceso de venta y alquiler de cada una de las viviendas que
io componen. De esta manera se evita que un propietario que haya abonado la
varte correspondiente del cerificado del conjunto del edificio. (como
consecuencia de la Inspeccién Técnica del Edificio, o para la obtencion de
ayudas o subvenciones fras la realizacion de mejoras sustanciales en la
envolvente o en la instalacién térmica del mismo), deba abonar individualmente
ia realizacion de la certificacién de su vivienda para poder realizar la venta o
arrendamiento de'la misma.

En lo relativo al control extemo de los certificados, se configura un sistema que,
sin suponer una merma de sus garantias evite, en las condiciones que se
define, grabar con un costo adicional a aquellas personas fisicas o juridicas
que ya han realizado un desembolso importante para poder alcanzar una
calificacion energética muy buena, y por otro lado, que permita llevar un control
mas exhaustivo de aquellos edificios, o parte de los mismos, que han podido
baneficiarse de ayudas publicas en base a la buena calificacion energética
obtenida.

Dada la importancia que el certificado tiene para el mercado inmobiliario y para
ios derechos de las personas consumidoras y usuarias, el Decreto incide con
mayor precision no solo en [a modalidad de inclusién de la informacion sobre el
&ertificado de Eficiencia Energética de los edificios entre la que debe facilitarse
a las perscnas que deseen comprar o arrendar una vivienda o local por quienes
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la vendan o arrienden, sino también en una definicion mas precisa y- rigurosa’
de ios derechos y las obligaciones de las personas fisicas o juridicas, definidas-

por el propietario/promotor para prestar servicios de mediacion, asesoramiento
y gestidn-en transacciones inmobiliarias.

Se refuerza el aspecto educacional imponiendo a los portales web
inmobiliarios, asi como los periédicos, revistas y otros espacios, sea cual sea
su formato, que dispongan de secciones de publicidad de venta y alquiler de
edificios, o parte de los mismos, en las que se publiciten inmuebles ubicados
en esta Comunidad Auténoma, [a obligacién de incluir informacion relativa al

significado, funcionamiento y obligacion de disponer del Certiﬁcado'de.'_"

Eficiencia Energética. _
En el ambito procedimental se efectlia una regulacidon mas exhaustiva del

procedimiento de inscripcién en el registro, articuldndose de manera especifica |
los tramites de solicitud de bajas, solicitud de enmiendas y solicitud de -

anulaciones. También se ha considerado necesario establecer la posibilidad de
disponer de un documento ptblico que acredite la exencidn de la necesidad de
disponer del Certificado de Eficiencia Energética.

Asimismo, en cuanto al régimen sancionador, se incorporan las infracciones y
sanciones especificas que a nivel estatal se determinan en materia de
certificacion de eficiencia energética de los edificios en las disposiciones
adicionales decimosegunda y decimotercera del Real decreto legislativo
712015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del

suelo y rehabilitacién urbana.

En la tramitacion de esta disposicién se ha dado audiencia publica a las
asociaciones, colegios profesionales, administraciones publicas y otros
sectores afectados.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Desarrollo Econdmico e
Infraestructuras, de acuerdo con el dictamen de la Comisién Juridica Asesora
de Euskadi, y previa deliberacién y aprobacién del Consejo de Gobierno en su
sesion celebrada el dia X de XXXXXXXX de 2018,

-
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DISPONGO:

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto la actualizacion de la normativa
autondmica vigente en materia de certificacién energética de edificios.

Asi, se regula la recepcién, registro, actualizacién, anulacion, exencién,
inspeccién y control de los Certificados de Eficiencia Energética de los edificios,
su reflejo en las Etiquetas de Eficiencia Energética, el uso de éstas y la
informacién que, en esta materia debe proporcionarse a los efectos de la
proteccion de los derechos de las personas consumidoras y usuarias.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.

1.- En el ambito territorial de la Comunidad Autébnoma del Pais Vasco el
Decreto serd de aplicacion a:

a) los edificios de nueva construccion,

b) las modificaciones, reformas o rehabilitaciones de Ios edificios existentes
que tengan una superficie util superior a 1.000 m? en las que concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

— que se renueve mas del 25 por cien del total de sus cerramientos,

— que se modifique el uso o la intensidad de la actividad desarrollada,
de manera que repercuta en el nivel de calificacion energética,

b) los edificios existentes, o partes de los mismos, que se vayan a vender o
alquilar a una nueva persona arrendataria, siempre que no dispongan de
un Certificado de Eficiencia Energética en vigor,

c) los edificios existentes, o partes de los mismos, en los que una autoridad
publica ocupe una superficie Util total superior a 250 m? y que sean
frecuentados habitualmente pcr el pablico.
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2~ A los efectos de este decreto, se asimilaran a edificios de nueva
construccion los casos de edificios existentes sometidos a intervenciones que
alteren 'su configuracioén arquitecténica, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion
esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto de su
sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del

mismo.

3.- Estan excluidos del ambito de aplicacién del Decreto los edificios
enunciados en el articulo 2.2 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el
que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de eficiencia
energética de los edificios.

Con independencia de su superficie, y de acuerdo con la definicién de edificio
establecida en el articulo 1.3.h) del Real Decreto 235/2013, resultan también
excluidos aquellos locales que de conformidad con el Real Decreto. 314/2008,
de- 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion,
tengan la condicién de recinto no habitable.

Articulo 3.- Agentes,

Seran responsables del cumplimiento de las obligaciones establecidas en este
Decreto, entre otros, los siguientes agentes:

1.- las personas promotoras y propietarias de edificios o partes de los
edificios, respecto del cumplimiento de las obligaciones exigibles a sus
respectivos edificios o partes de los mismos,

2. el personal técnico competente en materia de certificacion de eficiencia

energética de edificios, suscriptores de los Certificados de Eficiencia

Energética, respecto de la exactitud y veracidad de los datos que figuren
en los mismos, asi como del cumplimiento del procedimiento técnico para
la certificacién energética, de conformidad con lo dispuesto en el capitulo
Il del Real Decreto 235/2013,

3. los agentes acreditados para el control externo de los Certificados de
Eficiencia Energética, respecto de la realizaciéon del Informe, de acuerdo
con el procedimiento establecido, asi como del resultado de las
actuaciones de comprobacién de la validez y veracidad de los datos
contenidos en los respectivos Certificados de Eficiencia Energética de

edificios,

4. los que ejerzan funciones de oferta, promocién o publicidad de venta o
arrendamiento de edificios o parte de edificios, respecto de las

3
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obligaciones que la normativa vigente establece en materia de oferta,
promocién o publicidad de la venta o arrendamiento de edificic o unidades
de edificio.

Los agentes responsables deben conservar la documentacion concerniente a [a
certificacion energética del edificio para cualquier inspeccion o requerimiento
durante la vigencia del Certificado. '

Articulo 4.- Obligaciones y responsabilidades.

1.- La persona promotora o propietaria del edificio, o de parte del mismo, tiene
la responsabilidad de:

a)

b)

d)

e)

disponer de la Certificacién de Eficiencia Energética del inmueble de su
propiedad, asi como de su actualizacién, cuando fa misma sea
obligatoria de acuerdo con la hormativa vigente,

encargar a un ‘agente acreditado el control del Certificado de Eficiencia
Energética cuando dicho control sea exigible de conformidad con las
disposiciones y en los plazos definidos en el presente Decreto, salvo en
las excepciones expresamente dispuestas en el mismo,

colaborar con el agente acreditado y facilitar el desarrollo de la labor de
control, garantizando el libre acceso del agente acreditade a toda la
documentacion que estime relevante para el control del Certificado de
Eficiencia Energética y el libre acceso al edificio, o parte del mismo,

inscribir el Certificado de Eficiencia Energética en el Registro habilitado
al efecto, en la forma y plazos establecidos en este Decreto, bien
personalmente, o bien por medio de la persona suscriptora del
correspondiente Certificado como su representante otorgando su
representacién, en cuyo caso debera suscribirse y aportarse un
documento de representacién conforme al modeio establecido en el
Anexo i,

conservar la documentacién concerniente a la certificacion energética
para cualquier inspeccion o requerimiento, en especial, el Certificado de
Eficiencia Energética y la Etiqueta de Eficiencia Energética en vigor, que
es el documento oficial que acredita la inscripcién del Certificado en el
Registro habilitado al efecto,
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f) poner a disposicidbn de las personas indicadas en el apartado 4° del
articulo 3 la Etiqueta de Eficiencia Energética del edificio, o de la parte
del mismo, para que ias mismas puedan cumplir con las obligaciones de
incluir ta calificacién energética, en toda oferta, promociéon o publicidad
dirigida a la venta o arrendamiento del mismo,

g) poner a disposicién de toda persona interesada en la compra o alquiler
del edificio, o parte del mismo, el n® de registro del Certificado de
Eficiencia Energética emitido por el Registro habilitado al efecto, en el
plazo y forma establecidos en las disposiciones de este Decreto,

h) con anterioridad a la formalizacion de la compra o arrendamiento, hacer
entrega, a la persona compradora o arrendadora del edificio, o parte del
mismo, del Certificado de Eficiencia Energética y su Etiqueta de
Eficiencia Energética acreditativa de la inscripcién en el Registro del
Pais Vasco.

2.- El personal técnico competente suscriptor de! Certificado de Eficiencia
Energética, tiene la responsabilidad de:

a) emitir y suscribir el Certificado de Eficiencia Energética previa visita "in
situ" al edificio, o parte del mismo, objeto del Cerificado, de acuerdo
con la metodologia de calculo establecida en documento reconocido
inscrito en el Registro General de documentos reconocidos para la
certificacion de la eficiencia energética, creado al efecto por el Real
Decreto 235/2013,

b) la exactitud y veracidad de los datos que figuren en el Certificado de
Eficiencia Energética,

c) colaborar con la persona propietaria © promotora en la
cumplimentacion- de los datos de la solicitud de inscripcion del
Certificado de Eficiencia Energética en el Registro, cuando la
inscripcion la realice la propiedad del inmueble, aportando el
Certificado de forma electrénica y previa identificacion mediante la
utilizacién del certificado electrénico reconocido en ios términos
dispuestos por el Decreto 21/2012, de 21 de febrero, de
Administracion Electrénica, debiendo, a su vez, acompaiiarlo de copia
de los archivos informaticos correspondientes al procedimiento de
certificacion energética,
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d) suscribir con la persona promotora o propietaria del edificio o parte del
mismo objeto de certificacion un documento de representacion
conforme al modelo establecido en el Anexo {l, cuando aquella le
otorgue su representacién para poder inscribir el Certificado de
Eficiencia Energética en el Registro habilitado al efecto,

e) subsanar en plazo y en forma, las deficiencias de fondo y/o de forma
que le sean notificadas como consecuencia de las revisiones
documentales y/o inspecciones que puedan ser efectuadas, tanto
durante el proceso de inscripcion del Certificado de Eficiencia
Energética en el Registro habilitado al efecto, como por las originadas
en procesos de auditoria efectuados con posterioridad a la inscripcion,

f) acompafar, cuando asi se le requiera, al personal técnico del
Departamento responsable en materia de Energia, en las visitas de
control e inspeccién que puedan realizarse al edificio, o parte del
mismo, objeto del Certificado de Eficiencia Energética.

3.- El personal técnico competente suscriptor del Certificado de Eficiencia
Energética, cuando actlie en representacion de la persona promotora o
propietaria, tiene la responsabilidad de mantenerla informada del desarrollo del
proceso de tramitacién de la inscripcion en el Registro de Certificados de
Eficiencia Energética, comunicandole cuantas incidencias se produzcan en
dicho proceso y remitiéndole cualquier resolucion que se emita al respecto, asi
como la Etiqueta de Eficiencia Energética.

4.- Los agentes acreditados para realizar el control de los Certificados de
Eficiencia Energética tienen la responsabilidad de:

a) realizar el control de los Certificados de Eficiencia Energética siguiendo
los principios de objetividad, independencia, imparcialidad e integridad,
asi como a las condiciones que se establezcan en las disposiciones del
presente Decreto en relacion con sus obligaciones y con la exigencia de
aseguramiento de sus actividades,

b) prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad a la
persona que les haya realizado el encargo, respondiendo directamente
ante la misma de sus actuaciones y resultados,
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¢) prestar tanto sus servicios, como los de su personal, sin ningudn tipo de
vinculacion técnica, comercial, financiera o de cualquier otro tipo que
pudiera afectar a su independencia e influir en el resultado de sus
actividades de control de los Certificados de Eficiencia Energética,

d) asegurar la confidencialidad de la informacién obtenida en el transcurso
de sus actividades,

e) completar la solicitud de registro del Certificado de Eficiencia Energética
mediante la aportacién del informe de control favorable de forma
electrénica y previa identificacién mediante la utilizaciéon del certificado
electrénico reconocido en los términos dispuestos por el Decreto
21/2012, de 21 de febrero, de Administracion Electrénica.

5.- Los portales web inmobiliarios, asi como los periddicos, revistas y otros
espacios, sea cual sea su formato, que dispongan de secciones de publicidad
de venta y alquiler de edificios, o parte de los mismos, en las que se publiciten
inmuebles ubicados en esta Comunidad Auténoma, serdn responsables de
incluir, de manera permanente, ' informacion relativa al significado,
funcionamiento y obligacién de disponer del Certificado de Eficiencia
Energetica, basada en las disposiciones establecidas tanto en el Real Decreto
235/2013 como en el presente Decreto.

6.- Las personas fisicas o juridicas, elegidas por el promotor o propietario para
prestar servicios de mediacién, asesoramiento y/o gestiébn en transacciones
inmobiliarias, seran responsables de:

a) requerir a todo promotor o propietario gue contrate sus servicios la
entrega de la Etiqueta de Eficiencia Energética del edificio, o de la parte
del mismo, cuya venta o-arrendamiento sea objeto de la contratacion,

b) informar sobre la calificacién energética en toda oferta, promocion o
publicidad dirigida a la venta o arrendamiento del edificio, o de la parte
del mismo, seglin las disposiciones del presente Decreto,

c) poner a disposicién de toda persona interesada en la compra o alquiler
del edificio, o parte del mismo, el n° de registro del Certificado de
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Eficiencia Energética emitido por el Registro habilitado al efecto, en el
plazo y forma establecidos en las disposiciones de este Decreto,

d) incluir en sus paginas web, escaparates y ofros formatos publicitarios
informacién permanente relativa al significado, funcionamiento y
obligacién de disponer del Certificado de Eficiencia Energetica, de
acuerdo con lo establecido tante en el Real Decreto 235/2013 como en
el presente Decreto.

CAPITULO Il. )
CERTIFICADOS DE EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo 5.- Condiciones Generales.

1.- El Certificado de Eficiencia Energeética sera suscrito por personal técnico
competente, entendiéndose por tal el contemplado en el articulo 1.3.p} del Real
Decreto 235/2013.

2.- Las modalidades de Certificado de Eficiencia Energética seran las
siguientes:

1- El Certificado de Eficiencia Energética de un edificio de nueva
construccién o parte del mismo se desdobla en:

a) el Certificado de Eficiencia Energética del proyecto que quedara
incorporado al proyecto de ejecucion.

b) el Certificado de Eficiencia Energética del edificic terminado que se
incorporara al Libro del Edificio.

2.- El Certificado de Eficiencia Energética de edificio existente o parte del
mismo.

3.- En los edificios en los que coexistan partes destinadas a uso residencial con
otras dedicadas a usos distintos se realizara, como minimo, un Certificado
independiente para la parte residencial y otro para el resto.

4.- Los locales no destinados a un uso residencial se certificarén antes de su
apertura, salvo que existiera Certificado en vigor y no se hubiera modificado el
uso, intensidad de .la actividad desarrollada o cualquier aspecto que
repercutiera en el nivel de calificacion energética.
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5.- Los Certificados han de expresar de forma explicita si se refieren al edificio
completo o a parte del mismo (vivienda, local, etc.), los cuales se identificaran
de manera clara y precisa.

6.- Para el caso concreto de edificios de uso residencial vivienda, el Certificado
de Eficiencia Energética del conjunto de las viviendas podra emplearse en el
proceso de venta y alquiler de cada una de las viviendas que lo componen,
siempre y cuando se encuentre vigente y debidamente inscrito en el Registro
habilitado al efecto.

Articulo 6.- Contenido del Certificado.

El Ceriificado de Eficiencia Energética recogera, como minimo, el contenido

establecido en el Real Decreto 235/2013.

Articulo 7. Validez, vigencia y actualizacién del Certificado.

1.- Solo sera vaélido. el Certificado de Eficiencia Energética inscrito en el
Registro de Certificados de Eficiencia Energetlca del Pais Vasco. La vigencia
del certificado debidamente inscrito sera de diez afios desde la fecha de la
suscripcion del mismo.

En aquellos casos en que se requiera el Certificado de Eficiencia Energética
del edificioc o parte del mismo en el ambito de cualquier procedimiento
administrativo o como requisito para optarMa beneficios fiscales o ayudas, ‘este
deberd figurar también debidamente inscrito en el Registro Autondmico de la
Comunidad Auténoma.

2.- La actualizacion del Cetrtificado reglstrado se llevara a cabo cuando, por
cualquier circunstancia, se produzcan variaciones en aspectos del edificio que
puedan modificar el Certn“" cadc- de Eficiencia Energética al establecer una
diferente calificacion energética de aquél.
En particular, seré necesario actualizar el Certificado de Eficiencia Energética
cuando: _
a) se acometa una obra que afecte a la renovacidn de mas del 25 por cien del
total de sus cerramientos,
b) se proceda a la renovacidn o puesta en funcionamiento de una nueva
instalacion térmica (de calefaccion, climatizacion o agua caliente sanitaria),
c} se modifique el uso o la intensidad de la actividad desarroliada de manera
que repercuta en el nivel de calificacién de la eficiencia energética,
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Una vez actualizado el Certificado, y tras registrarse en el Registro habilitado al
efecto, se iniciara de nuevo el computo del plazo de 10 afios establecido para
su vigencia a contar desde la fecha de suscripcién del mismo.

Durante la ejecucion de las obras que motiven la actualizacién del Certificado

de Eficiencia Energética se deberan realizar las pruebas, comprobaciones e
inspecciones que sean necesarias.

3.- En la actualizacion se utilizaran la metodologia de céalculo y los documentos
reconocidcs para la certificacion de eficiencia energética que sean de
aplicacion en el momento en el que se lleven a cabo.

CAPITULO 1II
CONTROL DE LOS CERTIFICADOS DE EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo 8.- Concepto v alcance.

1.— El control de los Certificados de Eficiencia Energética verifica la exactitud
de los datos consignados en los mismos, el cumplimiento del procedimiento y
la adecuacion de la calificacién energética atribuida de acuerdo con la
metodologia de célculo aplicada, declarando su conformidad o disconformidad,
segln los casos, con dicha calificacion.

2.- A los efectos de determinar la obligatoriedad de control, se atendera a ia
calificacion de consumo de energia primaria obtenida, segtn lo establecido en
el Real Decreto 235/2013. En concreto, el control sera obligatorio para todos
los Certificados de Eficiencia Energética que recojan una calificacion de
consumo de energia primaria no renovable A, B o C.

No obstante, el tipo de indicador de consumo de energia a considerar para
determinar la obligatoriedad de control podra ser actualizado mediante
resolucion de la Direccién competente en materia de Energia.

Ar{iculo 9.- Control de los Cetrtificados de Eficiencia Energética.

1.- En aqueilos casos en los que, de conformidad con el articulo anterior, el
control fuera obligatorio, este se realizara, salvo en los casos a los que se
refieren los puntos 2, 3 y 4 de este articulo, por Agentes Acreditados,
entendiéndose como tales los siguientes:
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— Organismos de Control habilitados en el campo del control establecido
en el Real Decreto 235/2013, previamente acreditados por una entidad de
acreditaciéon en los términos establecidos en el Real Decreto 2200/1995,
de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
infraestructura para la calidad y la seguridad industrial.

— Entidades de Control de Calidad de la Edificacién que incluyan en su
campo de actividad la supervision de la cerfificacion de la eficiencia
energética de los edificios que cumplan los requisitos exigidos.en el Real
Decreto 410/2010, de 31 de marzo, por el que se desarrollan los
requisitos exigibles a las entidades de control de calidad de la edificacion
y a los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién,
para el ejercicio de su actividad.

— El Laboratorio para el Control de Calidad de la Edificacion del Pais
Vasco adscritoc al Departamento del Gobierno Vasco competente en
materia de Vivienda.

2.- El control de los Certificados de Eficiencia Energética correspondientes a
edificios existentes, o partes de los mismos, propiedad de personas fisicas, y
destinados exclusivamente a uso vivienda, se realizard por el Departamento
competente en materia de Energlia. No obstante, la propiedad también podra
optar por contratar a alguno de los Agentes Acreditados indicados en el
apartado primero de este articulo. Para la realizacién del citado control se
podra requerir la presencia del personal técnico certificador.

3.- El control de los Certificados de Eficiencia Energética correspondientes a
rehabilitaciones de edificios existentes, o partes de los mismos, destinados
exclusivamente a uso vivienda y propiedad de comunidades de propietarios,
caso concreto de rehabilitaciones de fachadas y fejados, o sustitucién de
instalaciones de produccién térmica, se realizara por el Departamento
competente en materia de Energia. No obstante, la propiedad también podra
optar por contratar a alguno de los Agentes Acreditadcs indicados en el
apartado primero de este articulo.

4.- El control de los Certificados de Eficiencia Energética correspondientes a
los edificios existentes pertenecientes y ocupados por las Administraciones
Publicas a los que se refiere la Disposicidon Adicional Primera del Real Decreto
235/2013, se podra realizar por personal técnico competente de cualquiera de
los servicios de esas Administraciones.
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Articulo 10.- Lista de Agentes Acreditados.

La Direccién competente en materia de energia insertard y mantendra
actualizada en el portal de Internet ( www.euskadi.eus/certificacion-energética.) la
lista de Agentes Acreditados para el control de los Certificados de Eficiencia

Energética.

Articulo 11.- Plazos para la contratacién del control.

1.- En el supuesto del control de los Certificados de Eficiencia Energetica del
proyecto de edificacion, la contratacién del control debera realizarse con
anterioridad a la solicitud de ia licencia de obras.

2.- En el caso del control de los Certificados de Eficiencia Energética del
edificio terminado, su contratacidn habra de realizarse con [a suficiente
antelacién a la puesta en obra de aquelios elementos asociados al resultado de
la calificaciébn obtenida, para su control y verificacién en obra por parte del

agente acreditado.

3.- En el caso concreto de las rehabilitaciones de edificios existentes, o partes
de los mismos, destinados exclusivamente a uso vivienda y propiedad de
comunidades de propietarios, en los que en base a lo regulado en articulo 9 de
este Decreto, la propiedad no opte por alguno de los Agentes Acreditados
indicados en el apartado primero del citado articulo, la propiedad debera
porierse en contacte con el Departamento competente en materia de energia a
través de las vias que éste defina en el portal de Internet
(www.euskadi.eus/certificacién-energética) con anterioridad a la solicitud de la
licencia de obras.

Articulo 12.- Procedimiento de Control de los Certificados de Eficiencia
Energética realizado por Agente Acreditado.

1.— Los Agentes Acreditados deberan seguir lo indicado en los protocolos
reconocidos por los Departamentos competentes en materia de energia y
vivienda, respectivamente, los cuales seran publicados en
www.euskadi.eus/certificacion-energética, debiendo examinar toda Ia
documentacién relativa al procedimiento de certificacion y realizar sus propias
comprobaciones y valoraciones sobre la aplicacion de la metodologia de
célculo y los documentos reccnocidos para la certificacion de eficiencia
energética, asimismo examinar ta memoria y el programa de control de calidad
de la obra, elementos y sistemas constructivos, e instalacicnes que afecten en
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la eficiencia energética del edificio. EI control del Certificado de Eficiencia
Energética incluye, ademds de la visita al edificio, la realizacién de las pruebas
técnicas y mediciones pertinentes.

2.~ Concluido el procedimiento, el Agente Acreditado emitira el Informe de
control que sera de conformidad cuando resuite acreditada la exactitud de los
datos consignados en el Certificado correspondiente, el cumplimiento del
procedimiento y la adecuacion de la calificacién energética atribuida de
acuerdo con la metodologia de calculo aplicada. En los demas casos, el
informe serd disconforme.

3.- El Informe de Control del Certificado de Eficiencia Energética del proyecto
se incorporara al Proyecto de Ejecucién junto con el correspondiente
Certificado y el Informe de Control del Certificado de Eficiencia Energética del
edificio terminado al Libro del edificio junto con el Certificado de Eficiencia
Energética del mismo, en los términos indicados por el Decreto 250/2003, de

21 de octubre,

Articulo 13.- Contenido de! Informe de controi del Certificado de Eficiencia
Energética del proyecto, realizado por Agente Acreditado.

1.— El Informe de control de! Certificado de Eficiencia Energética del proyecto,
debe ajustarse al modelo establecido en el Anexo |, expresara el resultado del
mismo y en él deberan constar necesariamente los sagwentns datos:

a) la identificacion del edificio o parte del mismo al que se refiere el
Certificado objeto de control,

b) la identificacién de la persona suscriptora del Certificado de Eficiencia
Energética sometido a control,

c} descripcion de las verificaciones y comprobaciones realizadas,
incluyendo la fecha, métodos y procedimientos aplicados y el resultado de
las mismas,

d) nombre y firma de la persona responsable del control efectuado,

e) lugar y fecha de la emision del Informe.

2.- En el supuesto de que se trate de un Informe de conformidad, el mismo
debe contener asimismo los elementos con influencia significativa en el
comportamiento energético del edificio que deberan ser objeto de control para
la obtencion del Certificado de Edificio Terminado.
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3.- Cuando el Informe sea disconforme, debera incluirse necesariamente en el
mismo la justificacién de esta valoracién, asi como todas las subsanaciones
necesarias para la obtencién de un Informe de conformidad.

Articulo 14.- Contenido del informe de control del Certificado de Eficiencia
Energética del edificio terminado o del edificio existente realizado por

Agente Acreditado.

4.- En el caso de edificios terminados o existentes, asi como partes de los
mismos, expresara el resuitado del mismo, y en él deben constar,
necesariamente, los datos contenidos en el articulo 13.1. Ademas debera
contener, las verificaciones y comprobaciones realizadas.

2.- El resultado de las comprobaciones se expresa en un Informe de control
que debera ajustarse al modelo establecido en el Anexo I. Cuando el Informe
sea disconforme, debe incluirse la justificacidn de esta vaioracién, asi como las
subsanaciones necesarias para la obtencién de un Informe de conformidad.

Articulo 15.- Reclamaciones.

Las controversias que se susciten en relacion con los Informes de control
podran ser objeto de reclamacién ante la Direccién competente en materia de
energia que resolvera acerca de la misma mediante resolucidn que sera
susceptible de recurso de alzada.

irticulo 16.- Control de [a actualizacién del Certificado de Eficiencia
Energética.

Las actualizaciones del Certificado de Eficiencia Energética seran objeto de
conirol con el alcance, contenido y procedimiento establecido en los articulos

anteriores.

Articulo 17.- Libro Registro de los Informes de control.

1.- Los Agenies Acreditados mantendran un Libro Registro en el que se
resefien todos los informes de control emitidos, que debera contener, al menos,
la siguiente informacion:
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— numero de Informe,

— identificacion de la edificacion,

— fecha del encargo y del Informe,

— la identificacién de la t&cnica o técnico responsable del informe.

2.- Igualmente, los Agentes Acreditados estén obligados a mantener archivada
una copia de cada informe hasta transcurridos cinco afios desde la emisién del

mismo.

3.- Todos los registros deben conservarse en lugar seguro y han de ser
tratados de forma confidencial, con el fin de salvaguardar los intereses de las

personas que los hayan contratado.

CAPITULO IV.
REGISTRO DE CERTIFICADOS DE EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo 18.- Registro de Certificados de Eficiencia Energética.

1.- Adscrito a la Direccién competente en materia de energia, existira un
Registro de Certificados de Eficiencia Energética en el que se inscribiran el
Certificado de Eficiencia Energética del Proyecto, el Certificado de Eficiencia
Energética del Edificio Terminado, asi como los Certificados de los Edificios
Existentes, o parte de los mismos, y de sus actualizaciones.

2.- El Registro de Certificados de Eficiencia Energética es pablico y de acceso
libre, e informa acerca de la eficiencia energética del edificio pero no supondra
la acreditacién del cumplimiento de ningtin otro requisito exigible al edificio.

3.- El Registro de Certificados de Eficiencia Energética de edificios tendra
caracter Unico para todo el territorio de la Comunidad Auténoma de Euskadi y
esta disponible en la sede electrénica www.euskadi.eus/certificacion-energética.

Articulo 19.- Finalidad de la inscripcién en el Registro.

-a inscripcién en el Registro de los Certificados de Eficiencia Energética tiene
por finalidad:

a) dar publicidad a la informacion bésica sobre la calificacién energética

de los edificios, o partes de los mismos,
b) facultar para disponer de ia Etiqueta de Eficiencia Energética,
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¢) servir como instrumento para el ejercicio por parte de la Administracion,
y de los agentes acreditados, de las labores de control e inspeccion
establecidas en la legislacion aplicable en materia de eficiencia energetica
de edificios, ,

d) propiciar la elaboracién por parte de la Administracion de estudios,
analisis y estadisticas sobre la aplicacién practica de la certificacion de
eficiencia energética de los edificios, que permitan disefiar medidas y
establecer criterios para la mejora de los objetivos de la eficiencia
energética.

Articulo 20.- Objeto de la inscripcion en el Registro.
Seran objeto de inscripcion en el registro:

a) el Certificado de Eficiencia Energética del proyecto,

b) el Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado,

c) el Certificado de Eficiencia Energética de edificio existente, o parte del
mismo,

d) la actualizacion de los anteriores,

Articulo 21.- Procedimiento: solicitud y acceso al Registro.

1.- La solicitud de inscripcion del Certificado de Eficiencia Energética debe
efectuarse por la persona promotora o propietaria del edificio, o parte del
mismo, o, &n su representacion, por la persona suscriptora del correspondiente
Certificado o cualquier otra persona a la que el propietario atribuya dicha
representacion.

A tales efectos, cuando la persona promotora o propietaria del objeto de
certificacion otorgue su representacion para poder inscribir el certificado debera
suscribirse y aportarse al Registro un documento atribuyendo dicha
representacién conforme al modelo establecido en el Anexo I1.

2.- La solicitud de inscripcién debera efectuarse en el plazo de 2 meses desde
la fecha de suscripcion del Certificado.

En todo caso, el Certificado de Eficiencia Energética debe figurar debidamente
inscrito en el Registro, y por lo tanto, haberse obtenido la Etiqueta de Eficiencia
Energética correspondiente, con ‘anterioridad a toda publicidad de la venta o
alquiler de! edificio, o parte del mismo.
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3.- La solicitud de inscripcién debera ser presentada de forma electronica.
Dicha solicitud se efectuara a través del servicio electrénico habilitado a tal
efecto en la sede electrénica del Gobierno Vasco y que se denomina Registro
de Certificados de Eficiencia Energética de edificios..

Para ello, se exige la identificacion de las personas interesadas mediante la
utilizacion del certificado electronico reconocido en los términos dispuestos por
el Decreto 21/2012, de 21 de febrero, de Administracion Electrénica.

4.- La persona suscriptora del Certificado de Eficiencia Energética, debera
aportar el citado Certificado de forma electrénica y previa identificacién
mediante la utilizacién del certificado electrnico reconocido en los términos
dispuestos por el Decreto 21/2012, de 21 de febrero, de Administracion
Electrénica, debiendo, a su vez, acompafario de:

¢ copia de los archivos informaticos generados por los programas
informaticos reconocidos.

» Croquis orientados y escalados del edificio, o parte del mismo, objeto de
la certificacién.

o Certificados de materiales, equipos y/o elementos emitidos por el
fabricante de los mismos que justifiquen los valores recogidos en el
Certificado como conocidos.

¢ Andlisis de combustién emitidos por Servicio de Asistencia Técnica
oficial, o empresa mantenedora habilitada en instalaciones térmicas,
que justifiqguen rendimientos recogidos en el Certificado como
conocidos.

5.- Cuando sea preceptiva la presentacion de Informe de control favorable, el
Agente Acreditado, completard a su vez la solicitud de inscripcion en el
Registro dei Certificado de Eficiencia Energética, mediante la aportacién del
citado Informe de forma electrénica y previa identificacibn mediante la
utilizacién del certificado electrénico reconocido.

En el supuesto de solicitudes de inscripcién correspondientes a Certificados de
edificios existentes pertenecientes y ocupados por las Administraciones

Publicas a los que se refiere la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto -

235/2013, de 5 de abril, no sera obligatoria la aportacién del Informe de
Control. Este debera, sin embargo, estar a disposicién de la Administracién
para cualquier requerimiento o actuacién inspectora que la misma estime
procedente efectuar.

— e e 1 e —
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6.- Se podran celebrar Convenios entre el Departamento competente en
materia de energia y las Asociaciones, Instituciones o los Colegios
Profesionales implicados, a los efectos de habilitar a dichos organismos para
gue puedan realizar tramites, de forma electrénica, con el citado Registro en
representacién de la persona promotora o propietaria del edificio o del técnico

certificador.

7.- Una vez realizados por los interesados los tramites de forma electrénica, el
Registro emitirda  automaticamente un acuse de recibo firmado
electrénicamente, en los términos establecidos en el Decreto 21/2012, de 21 de
febrero, de Administracién Electrénica. Este mensaje de confirmacion se
configuraré de forma que pueda ser impreso y archivado informaticamente por
la persona interesada y garantice la identidad en el registro.

El acuse de recibo contendra los siguientes elementos:
a) el nimero o codigo de registro de entrada individualizado,
b) la fecha de presentacion,
c) la copia de la solicitud presentada, siendo admisibles a estos efectos la
reproduccién literal de los datos introducidos en el formulario de
presentacion,
d) en su caso, la enumeracién y denominaciéon de los documentos
adjuntos a la soiicitud presentada, seguida de la huella electronica de
cada uno de elios.

El acuse de recibo no acredita, en ningln caso, la inscripcion del Certificado en
el Registro de Certificados de Eficiencia Energetica del Pals Vasco.

Articuio 22.- Subsanacion de defectos.

1.-, Si Ia 'documentacién presentada electrénicamente fuera insuficiente o no
retiniera los requisitos necesarios, debera subsanarse de forma electrénica por
el tramitador en el plazo de 10 dias. Para ello, se noificaran a! tramitador los
defectos cbhservados, sin perjuicio de su comunicacidn electronica a [a
direccion de correo electrénico correspondiente al promotor o propietario del
inmueble indicada en la solicitud.

2.- Transcurrido el plazo concedido sin que se hubiere producido la
subsanacion o aportado la documentacién requerida, por el Director
competente en materia de energia se dictara resolucion teniéndole por
desistido de su solicitud de inscripcién y dando por conciuso el procedimiento
en los términos que establece la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas.
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Articulo 23.- Inscripcion en el Registro y Etiqueta.

1.- Recibida la solicitud presentada electronicamente, el érgano competente en
materia de energia la revisard y, una vez verificado el cumplimiento de los
requisitos exigidos, se procedera a la inscripcion del Certificado de Eficiencia
Energetica en el Registro otorgandole un nimero de registro tnico.”

2.- Una vez inscrito el Certificado se notificara al tramitador el n° de registro
asignado, asi como que, a partir de ese momento, tiene a su disposicion, a
traves de la aplicacion informatica, la Etiqueta de la Eficiencia Energética.
Asimismo se comunicara este documento a {a direccion de correo electronico
correspondiente al promotor o propietario del inmueble indicada en la solicitud.

3.- Si el drgano competente en materia de certificacién energética considera
que la solicitud no retine los requisitos exigidos dictara resolucién denegando la
inscripcién que sera notificada al tramitador.

Asimismo se comunicara este documento a la direccién de correo elecirénico
correspondiente al promotor o propietario del inmueble indicada en ia solficitud.

4.- E| plazo méxime para acordar o denegar la inscripcién solicitada sera de 3
meses a partir de su presentacion.

Articulo 24.- Cancelacion de las inscripciones en el Registro.
1.- Se procedera a la cancelacién de las inscripciones cuando:

a) transcurra el plazo de vigencia de los Certificados inscritos,

b) no se haya actualizado el correspondiente Certificado de Eficiencia
Energética, en los casos previstos en el articulo 7.2,

c) se tenga constancia fehaciente de que las viviendas, locales o partes
certificadas separadamente han dejado de reunir las condiciones que
justificaron dicha certificacién independiente, como consecuencia de
inspecciones realizadas o de actualizaciones presentadas en el Registro,
0 por cualquier otra causa,

d) por cualquier motivo, se tenga constancia de la desaparicion del edificio
certificado.

2.- La canceiacidn de la inscripcion sera notificada a la direccion del edificio, o
parte del mismo, que conste en el Certificado de Eficiencia Energética.



INDUSTRIA, BERRIKUNTZA, DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA,
MERKATARITZA ETA TURISMO SAILA INNOVACION, COMERCIO Y TURISMO

Articulo 25.- Anulacién.

1.- La solicitud de anulacién de la inscripcién del Certificado de Eficiencia
Energética debe efectuarse por la persona promotora o propietaria de! edificio,
o parte del mismo, o, en su representacion, por la persona suscriptora del
correspondiente Certificado o cualquier otra persona a la que el propietario
atribuya dicha representacion.

2.- La solicitud, que debera contener los motivos para solicitar la anulacion, se
presentara conforme al modelo establecido en el Anexo lil y se dirigira a la
Direccion competente en materia de energia.

3.- La anulacién de la inscripcién sera notificada a la direccién del edificio, o
parte del mismo, que conste en el Certificado de Eficiencia Energética.

Articulo 26.- Solicitud de enmiendas de datos administrativos.

1.- En aquellos supuestos en los que, habiéndose inscrito ya el Certificado, se
advirtiera algln error o inexactitud en los datos administrativos aportados al
Registro, se podra solicitar la enmienda de los mismos.

2.- La solicitud de anulacién de l[a inscripcion del Certificado de Eficiencia
Energética debe efectuarse por la persona promotora ¢ propietaria del edificio,
o parte del mismo, o, en su representacién, por la persora suscriptora del
correspondiente Certn‘" cado o -cualquier otra persona a la que el propietario
atribuya dicha representacion.

3.- La solicitud de enmienda debera ajustarse al modelo establecido en el
Anexo |ll, y se dirigira a la Direccién competente en materia de energia.

4.- La enmienda de datos que provogque modificacion en los datos indicados en
la Etiqueta de Eficiencia Energética sera notificada a la direccion del edificio, 0
parte del mismo, que conste en el Certificado de Eficiencia Energeética.

Articulo 27.- Exencién.

En fos supuestos en los que, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 2
de este Decreto, asi como en el Real Decreto 235/2013, un edificio o parte del
mismo este exento de la obligacién de certificacion energética, el promotor o
propietario de los mismos podra solicitar la declaracién de dicha exencién a la
Direccién competente en materia de energia, conforme al modelo establecido
en el Anexo lll, y debera incluirse como minimo
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a) datos de identificacion y contacto de la persona promotora/propietaria
del edificio o parte del mismo,

b) datos de identificacion y ubicacién del edificio o parte del mismo,

c) apartado del Articulo 2.2 del Real Decreto 235/2013 por el que se
justifica la solicitud de exencion.

Una vez analizada la solicitud, y tras recabar la informacién que se considere
necesario, la Direccién competente en materia de energia notificara la exencién
de la obligacion de certificacion energética mediante resolucién suscesptible de
recurso de alzada.

Articulo 28.- Formatos de los documentos.
Sélo se garantiza la lectura y tramitacion de los documentos informaticos que
se envien en los formatos-aprobados por el érgano competente.

Articulo 29.- Responsabilidad.

La Direccion competente en materia de energia no responde del uso
fraudulento que las personas usuarias del sistema puedan llevar a cabo de los
servicios prestados a través del Registro. A estos efectos las personas
solicitantes asumen con caracter exclusivo la custodia de los elementos
necesarios para su autenticaciébn en el acceso a estos servicios de
administracion electronica, el establecimiento de la conexién precisa y la
utilizacién de la firma electrénica, asf como de las consecuencias que pudieran
derivarse del uso indebido, incorrecto o negligente de los mismos. Igualmente
es responsabilidad de la persona usuaria la adecuada custodia y manejo de los
ficheros que le sean devueltos por el Registro electrénico como acuse de

recibo.

Articulo 30.- Notificacién por medios electrénicos.

La notificacion por medios electronicos se llevar& a cabo conforme a lo
dispuesto en el Decreto 21/2012, de 21 de febrero, de Administracion
Electronica, en la sede electrénica www.euskadi.eus/certificacidn-energética,
garantizando en todo caso el cumplimiento de los requisitos establecidos para
la practica de la notificacion de los actos administrativos.

Transcurrido el plazo otorgado para acceder a la informacidn recogida en la
notificacién, se considerara notificada de manera automatica.
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Articulo 31.- Acceso a la informacién del Registro.

1.- Cualquier persona interesada podré visualizar la informacion contenida en la
Etiqueta de Eficiencia Energética. A tales efectos se deberén observar, en todo
caso, las garantias relativas a la proteccion de los datos de caracter personal
requeridas por la legislacion vigente en la materia.

2- La informacién sera accesible a través de Internet, en la sede elecironica
www.euskadi.eus/certificacion-energética, en la que se hara constar al menos:

a) la identificacion del edificio, vivienda, local o parte de edificio
certificado,

b) la indicacién de si el Certificado vigente se refiere al proyecto de
edificacién o al edificio terminado o existente,

c) la calificacion energética consignada en la Etiqueta de Eficiencia
Energética,

d) el plazo de vigencia del Certificado de Eficiencia Energética,

e) si se trata de una actualizacién de Certificado de Eficiencia Energética.

3.- Esta pagina web podréd contener enlaces a los asientos, anotaciones y
documentos correspondientes, al mismo edificio, vivienda, local o parte del
mismo.

4.- Las personas propietarias de los edificios, o partes de los mismos, provistos
de Certificado de Eficiencia Energética registrado, podran solicitar, en cualquier
momento, copia digital de la documentacion presentada junto con la solicitud
de registro, a través de las Delegaciones Territoriales del Departamento
competente en materia de energia previa presentacion de nota simple emitida
por el Registro de la Propiedad.

CAPITULO V.

ETIQUETA DE EFICIENCIA ENERGETICA E INFORMACION A LAS
PERSONAS CONSUMIDORAS Y USUARIAS

Articulo 32.- Etiqueta de Eficiencia Energética.

1.- La Etiqueta de Eficiencia Energética del edificio se obtiene tras la inscripcion
del correspondiente Certificado de Eficiencia Energética en el Registro de
Cerificacién de Eficiencia Energética de Edificios del Pais Vasco.
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El Certificado de Eficiencia Energética junto con la correspondiente Etiqueta
constituiran un todo indivisible, siendo este ef documento que debe entregarse
al comprador o arrendatario.

2.- La Etiqueta de Eficiencia Energética es el documento que acredita que el
edificio, o parte del mismo, dispone de un Certificado de Eficiencia Energética
inscrito en el Registro habilitado al efecto, es el distintivo que sefiala el nivel de
calificacion de eficiencia energética obtenido, estara redactada en euskera y
castellano y contendra el nimero de registro del Certificado, si éste ha sido
objeto de actualizacidn, asi como el plazo de validez del mismo.

3.- La validez de la Etiqueta de Eficiencia Energética se encuentra vinculada, a
la validez del Certificado de Eficiencia Energética registrado.

4.- Cualquier persona interesada en conocer la calificacion energética de un
edificio, o parte del mismo, podra acceder a la Etiqueta de Eficiencia Energética
del mismo a través de la consulta publica habilitada en ia sede electrénica

www.euskadi.cus/certificacion-energética.

Articulo 33.- Exhibicién obligatoria de la Etiqueta de Eficiencia Energética.

1.- Es obligatoria la exhibicién, en iugar destacado y claramente visible por el
publico, de la Etiqueta de Eficiencia Energética, tanto en los edificios o parte de
los mismos ocupados por una autoridad publica o por instituciones, como en
aquellos de tituiaridad privada en los términos y plazos establecidos por el Real
Decreto 235/2013.

2.- Es voluntaria la exhibicién de la Etiqueta de Eficiencia Energética en los
demas edificios.

Articulo 34.- Prohibicién de Etiquetas que no se ajusten a las normas
vigentes.

1.- Con la finalidad de evitar la existencia de Etiquetas que puedan inducir a
error o confusién, se prohibe la exhibicién de Etiquetas, marcas, simbolos o
inscripciones que se refieran al consumo de energia de edificios que no sean
las emitidas por la aplicacion informatica tras la inscripcion del Certificado de
Eficiencia Energética en el Registro habilitado al efecto.
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2.— No se aplicara esta prohibicién a los sistemas de Etiquetas ecolbgicas
comunitarias o de Estados Miembros de la Union Europea ni a las Etiquetas
expedidas hasta el presente por el Centro para el Ahorro y el Desarrollo
Energético y Minero (CADEM).

Articulo 35.- Publicidad de la calificacion energética.

1.- La informacién sobre la calificacién energética debe ser incluida en toda
oferta, promocién o publicidad dirigida a la venta o arrendamiento del edificio o
parte del mismo, salvo las excepciones establecidas en el presente Decreto, y
en la misma ha de expresarse, de forma clara e inequivoca, si se refiere al
Certificado de :Eficiencia Energética del proyecto, del edificio terminado o del
existente.

2.- La informacién sobre la calificacion energética se materializara de la
siguiente manera:

1.- cuando se utilicen soportes publicitarios tales como vallas de obra,
escaparates, portales inmobiliarios u otros andlogos, la informacién referente
a la calificacion energética expresard, como minimo y de manera visible, la
escala de calificacién energética y la calificacién obtenida,

2.- cuando se trate de anuncios de prensa escrita se debera incluir la
calificacion energética,

3.- en los anuncios de audio bastara con indicar la calificacién energética,

4.- en los carteles de venta o alquiler, ubicados en el exterior de edificios o
viviendas, y en los que solo consta el teléfono de contacto, no se exigira
publicitar informacién sobre la calificacion energetica.

En cualquiera de los casos anteriores, la persona promotora o propietaria del
edificio, o de la parte del mismo, es responsable de poner a disposicion de toda
aquella persona interesada en la compra o alquiler del mismo el namero de
registro del Certificado de Eficiencia Energética emitido por el Registro de
Certificados de Eficiencia Energética adscrito a la Direccion competente en
materia de energia.

La puesta a disposicién del nimero de registro a cualquier persona interesada
en la compra o alquiler del edificio, o parte del mismo, debera realizarse en el
mismo momento en el gque ésta solicite informacién del inmueble, ya sea en
respuesta a solicitudes realizadas tanto de manera presencial ante la propia
persona promotora, propietaria, o ante cualquier persona fisica o juridica,
definida por las anteriores para prestar servicios de mediacion, asescramiento
y gestion en transacciones inmobiliarias, como de manera electrénica a través
de portales inmobiliarios.
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3.— El Gobierno Vasco realizar4, en su caso, campafias informativas de
caracter educativo y promocional, destinadas a comunicar el significado y
funcionamiento del Certificado de Eficiencia Energética y de la Etiqueta de
Eficiencia Energética, a fin de fomentar una utilizacién mas responsable de la
energia por parte de la persona consumidora.

Articulo 36.- El Certificado de Eficiencia Energética y su reflejo en la
Escritura Plblica y Registro de ia Propiedad.

1.~ Los Notarios para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva y los
Registradores de la Propiedad para practicar las correspondientes
inscripciones de las escrituras de declaracién de obra nueva en el Registro de
la Propiedad exigiran, de conformidad con el articulo 20 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo introducida por la Ley 8/2013, de 26 de junio, la entrega del
Certificado de Eficiencia Energética del edificio terminado junto con la Etiqueta
acreditativa de su inscripcidn en el Registro habilitado al efecto.

2.- Los Notarios haran constar, al autorizar escrituras plblicas de
arrendamiento o de transmisién de dominio a titulo oneroso de edificios
existentes, la entrega o no al comprador o arrendatario del Certificado de
Eficiencia Energética y su correspondiente Etiqueta de Eficiencia Energética
que, en su caso, se incorporara por testimonio a dicha escritura publica.

3.- Los Registradores de la Propiedad, al practicar la inscripcion de los
contratos a los que se refiere el parrafo anterior, haran constar por nota al
margen si ha quedado acreditada la existencia de la Etiqueta de Eficiencia
Energética como justificante de que el Certificado de Eficiencia Energética se
encuentra debidamente inscrito en el Registro habilitado al efecto, debiendo
comunicar a la administracién competente la falta de cumplimiento de dicho

requisito.

La nota marginal practicada en relacion con la certificacién energética debers
reflejar la entrega o falta de entrega al comprador o arrendatario del Certificado
junto con la Etiqueta de Eficiencia Energética y en caso de aportarse, el nivel
de calificacion, la fecha de suscripcién del Certificado de Eficiencia Energética
y el nUmero de registro.

4.- En todo caso, la entrega del Certificado de eficiencia energética y su
etiqueta, no es un derecho renunciable por parte del comprador o arrendatario.

5.- Se podran celebrar convenios entre el Departamento competente en
materia de energia y el Decanato Autonémico del Colegio de Registradores de
la propiedad y mercantiles de la-Comunidad Auténoma del Pais Vasco para el
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establecimiento del marco de comunicacién del cumplimiento, o no, de la
aportacién de la documentacion exigible en materia de certificacion energética.

CAPITULO VI
PLANES DE INSPECCION

Articulo 37.— Planes de inspeccion.

1.~ La Direcci6n competente en materia de energia podra aprobar planes de
inspeccién de los edificios, a fin de comprobar la adecuacién de la calificacion
energética sefialada en el Certificado de Eficiencia Energética y en el informe
de control externo a la realidad, y vigilar el cumplimiento de las normas
aplicables a la misma, sin perjuicio de las inspecciones que resuelva realizar

cuando lo estime conveniente.

2.~ La. Direccién competente en materia de energia podra encomendar a
organismos colaboradores en materia de eficiencia energética, o a cualquier
otra entidad publica que legalmente pueda ejercer funciones de control e
inspeccién en materia de energia, la elaboracion de los planes de inspeccion
asi como la ejecucién de las inspecciones correspondientes.

CAPITULO VI
COOPERACION ADMINISTRATIVA

Articulo 38.— Marco de actuacién de cooperacion.

1.- Las Administraciones Ptblicas de la Comunidad Auténoma de Euskadi, en
el ambito de sus respectivas competencias, promoveran un elevado nivel de
consecucion de la eficiencia energética de los edificios y de su proceso de
certificacién. Las Administraciones competentes en materia de eficiencia
energética ajustaran su actuacién a los principios de coiaboracidon y
cooperacién, conforme a las reglas generales de las relaciones
interadministrativas.

2.— El Gobierno Vasco podra establecer convenios de colaboracion con otras
Administraciones en el ambito estatal y autondmico y con otras regiones de
Europa que puedan influir en la mejora del nivel de eficiencia energética de los
edificios, y en particular con cualquier otra comunidad o regién con la que
mantenga relaciones especiales por motivos histéricos, culturales o linguisticos.
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3.- A efectos de coordinacion de la actuacion de. las diversas Administraciones,
se propiciara el establecimiento de acuerdos entre las mismas que permitan
rentabilizar los recursos humanos y materiales de que disponen y hacer
efectivo y eficaz el control del cumplimiento de la normativa vigente aplicable
en materia de proteccién de eficiencia energética.

CAPITULO Vil
INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 39.- Infracciones y sanciones.

1.- El incumplimiento de los preceptos del Real Decreto 235/2013 o del
presente Decreto que constituyan infracciones en materia de certificacion
energética tipificados segin lo establecido en la disposicion adicional
duodécima del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba la Ley del suelo y rehabilitacién urbana, se sancionara de acuerdo
con lo dispuesto en la disposicion adicional decimotercera de la citada ley.

2.- Los incumplimientos de los preceptos contenidos en este Decreto que
constituyan infracciones en materia de defensa de los consumidores y usuarios
seran sancionados de acuerdo con lo previsto en la Ley 6/2003, de 22 de
diciembre, de Estatuto de las Personas Consumidoras y Usuarias, por el
Departamento competente en materia de consumo.

Articulo 40.- Competencia para imponer sanciones.

La competencia para la imposicion de las sanciones correspondientes a las
infracciones en materia de certificacion energética de los edificios corresponde
a los siguientes 6rganos:

1.- la persona titular del Departamento con competencias en materia de
energia, para las infracciones muy graves,

2.- la persona titular de la Delegacién Territorial del Departamento con
competencias en energia correspondiente para las infracciones graves y
leves.
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DISPOSICION ADICIONAL:Tratamiento de datos y derechos de acceso.

1.~ El Registro tiene la consideracion de fichero de titularidad pablica a los
efectos del Real Decreto 1720/2007 de desarrollo de la Ley Organica 15/1999,
de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal y fa Ley
2/2004, de 25 de febrero, de Ficheros de Datos de Caracter Personal de
Titularidad Pablica y de Creacion de la Agencia Vasca de Proteccion de Datos.

2.— Lo dispuesto en este Decreto se aplica en todo caso de conformidad con lo
previsto en la legislacién citada en el parrafo anterior y el resto de normas
vigentes que resulten aplicables relativas al tratamiento de datos personales.

3.— Las personas interesadas pueden ejercer, asimismo, todos los derechos
que les reconoce el Decreto 308/2005, de 18 de octubre, por el que se
desarrolla Ia citada Ley 2/2004, de 25 de febrero, y los demas reconocidos por
la normativa vigente en relacion con la proteccién de datos personales. A tal
efecto la persona interesada que se identifique en la forma dispuesta en el
Decreto de 21/2012, de 21 de febrero, de Administracion Electrénica podra
acceder electrénicamente al = expediente, cuyos documentos estaran
disponibles en formatos que permitan todas las posibilidades previstas por el
citado Decreto vy los articulos 6 y siguientes del Decreto 308/2005.

DISPOSICION DEROGATORIA

1.- Queda derogado el Decreto 226/2014, de 9 de diciembre, de certificacion de
la eficiencia energética de los edificios.

2.- Queda derogada la Orden de 16 de marzo de 2015, de la Consejera de
Desarrollo Econémico y Competitividad, por la que se regula el control y el
registro de los Certificados de Eficiencia Energética y cuantas disposiciones de
igual o inferior rango se opongan a o establecido en el presente decreto.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

No seran de aplicacién las disposiciones establecidas en el apartado 3° del
articulo 11, del presente Decreto a aquellas rehabilitaciones de edificios
existentes, o partes de los mismos, destinados exclusivamente a uso vivienda y
propiedad de comunidades de propietarios, que tengan solicitada licencia de
obras en vigor con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto.
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DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

Los Certificados suscritos por técnicos certificadofes con anterioridad al 1 de
junio de 2013, al amparo del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, podran

inscribirse con caracter voluntario.

DISPOSICION FINAL PRIMERA: Habilitacion para el desarrollo
reglamentario.

Se faculta a la persona titular del Departamento competente en materia de
energia para dictar cuantas disposiciones exijan el desarrollo y aplicacion de
este Decreto.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA: Entrada en vigor.

Este Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial del Pais Vasco.

Dado en Vitoria-Gasteiz, a x de xx0o000 de 201x.








